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Annexe A2 Parking 

 

 

 

Places de parc souterraines 

En « Annexe A2.1 », vous trouvez l’analyse complète (plans compris) de 2 variantes de parking 
souterrain avec leur coût respectif. 

Variante 1 : Parking Est sous l’espace restant au sous-sol 

 

Le coût des 11 places de parc créées en sous-sol s’élève à CHF 100'909.-/place. Les avantages 
et inconvénients de cette variante sont énumérés au sein de l’ « Annexe A2.1 ». 

Variante 2 : Parking souterrain sous la salle 

 

Le coût des 40 places de parc créées en souterrain s’élève à CHF 68’750.-/place. Les avantages 
et inconvénients de cette variante sont énumérés au sein de l’« Annexe A2.1 ». 
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Places de parc supplémentaires en surface 

 

Les zones dessinées ci-dessus pourraient être transformées en parking à destination directe des 
écoles et de la salle de gym.  

Parcelle 4689 (Nord des voies de chemin de fer) 

 

La parcelle actuelle est utilisée comme parking de délestage en cas de manifestations. Dans les 
faits, nous constatons que cette zone est « sous utilisée ».  



3 
 

Il faudrait donc réaliser sur cette zone un parking officiel dont les places seraient identifiées 
formellement pour les besoins de l’école et de la future salle. Selon le plan ci-dessus, la capacité 
du parking atteindrait 21 places de parc et 2 à 3 places motos. 

Le coût de cette « transformation » est chiffré à CHF 250'000.- TTC. 

Parcelles 4701 (Sud des voies de chemin de fer)  

Vu la proximité de l’école et le cheminement sécurisé, ce parking pourrait servir de dépose- 
minute.  

 

À priori, selon ce plan, aucune place de parc supplémentaire n’est prévue (à voir selon 
le fonctionnement des dépose-minute). Mais nous pourrions envisager à futur l’extension 
du parking sur la partie contre l’école (parcelle communale n° 5711) et/ou contre la rue      
Adolphe-Ribaux (parcelle communale n°4173). Nous pourrions alors envisager la création de 
7 à 8 places de parc voiture supplémentaire. 

Le coût de la « transformation » présentée (touchant uniquement la parcelle n° 4701) au sein du 
plan ci-dessus est chiffré à CHF 155'000.- TTC. 

Trafic autour de la future salle 

L’implantation de la future salle impliquera inévitablement un changement de trafic autour du                 
site. Notamment au niveau de l’implantation du parking qui ne permettra plus une boucle (type 
dépose- minute) passant devant le collège. Une réflexion devra être menée au niveau de la rue 
de la Gare et la rue du Collège. En effet, actuellement le transit des voitures ainsi que le gabarit 
de deux routes ne permettent pas une bonne sécurisation de la zone. L’interface entre le collège 
et la future salle devra être amélioré. 

Une réflexion sur l’emplacement des dépose-minute devra également être initiée. 
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Variante 1 - Parking souterrain à l’est 
 
1 Nombre de places 

Parking Avant-projet 2021 Variante 1 
Extérieur - Accessible depuis la rue du Collège 5 places 5 places 
Extérieur - Accessible depuis la rue Adolphe-Ribaux 28 places 21 places 

Souterrain - Sous le parking extérieure à l’est     -   place 11 places 

 

Total  33 places 37 places 
   + 4 places 

 
 
2 Estimation sommaire des coûts 

Précision : +/- 20%. 
   Variante 1 

Coût des CFC 1/2/3/4/5/9 (TTC)  1'110'000.- TTC 
 

Total   1'110'000.- TTC 

 
 
 
3 Volumes 

Les volumes (VB) sont calculés selon la normes SIA 416. 
   Variante 1 

Parking souterrain avec rampe  1’314 m3 
 

Total   1’314 m3 

 
 
 
4 Ratio économique 

 
Prix par m3 SIA 

Prix au m3 SIA CFC 1/2/3/4/5/9 (TTC) 845.-/m3 
 

Prix par places de parc 

Prix par places souterraines (11 places) 100’909.-/places
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5 Description des avantages et des inconvénients 
 

Avantages  
• Utilisation maximale de la surface constructible en sous-sol.  

Inconvénients  
• L’investissement financier est conséquent par rapport au faible gain de place de 

stationnement (+4 places).  

• Rampe à sens unique avec feu de signalisation peu fonctionnelle et pouvant poser des 

problèmes sur la fluidité du trafic.  

• La proximité avec le bâtiment sur la parcelle 5370 et la route nécessitent d’importants 

travaux de reprises en sous-œuvre qui renchérissent le coût de construction. La faisabilité 

technique de cette variante devra être vérifiée par l’ingénieur civil.  

• La proximité de la rampe d’accès du parking souterrain avec la parcelle 5370 augmente 

les risques d’oppositions lors de la mise à l’enquête. 

• Augmentation des nuisances sonores dues au trafic (entrée et sortie du parking). 

• Suppression de l’ensemble des arbres du parking véhicules (création d’un îlot de chaleur 

et fort risque de surchauffe des véhicules durant la période estivale).  

• Diminution du nombre d’arbres permettant de limiter la surchauffe des véhicules durant la 

période estivale. 

• Augmentation des surfaces carrossables au détriment des surfaces végétalisées 

permettant l’infiltration des eaux de surface. 

• Suppression de la bande d’accès « sécurisée » pour les piétons le long de la façade Est 

de la salle polyvalente. 

• La construction du bâtiment reliant le parking souterrain à l’extérieur sur l’alignement peut 

remettre en question le principe d’application des gabarits discuté avec le service de 

l’aménagement du territoire et le service des permis de construire du canton de 

Neuchâtel. 

• Légère diminution de la surface du local des agrès situé au rez inférieur (env. 4 m2). 
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Variante 2 - Parking souterrain sous la salle 
 

1 Nombre de places 

Parking Avant-projet 2021 Variante 2 

Extérieur - Accessible depuis la rue du Collège 5 places 5 places 
Extérieur - Accessible depuis la rue Adolphe-Ribaux 28 places 18 places 

Souterrain - Sous la salle de polyvalente    -   place 40 places 

 

Total  33 places 63 places  
   + 30 places  

 
 
2 Estimation sommaire des coûts 

Précision : +/- 20%. 
   Variante 2 

Coût des CFC 1/2/3/4/5/9 (TTC)  2'750'000.- TTC 
 

Total   2'750'000.- TTC 

 
 
 
3 Volumes 

Les volumes (VB) sont calculés selon la normes SIA 416. 
   Variante 2 

Parking souterrain avec rampe  4’969 m3 
 

Total   4’969 m3 

 
 
 
4 Ratio économique 

 
Prix par m3 SIA 

Prix au m3 SIA CFC 1/2/3/4/5/9 (TTC) 553.-/m3 
 

Prix par places de parc 

Prix par places souterraines (40 places) 68’750.-/places
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5 Description des avantages et des inconvénients 
 

Avantages  
• La rampe à double sens permet de fluidifier le trafic et l’accès au parking souterrain.  

• Le niveau du parking souterrain permet d’atteindre la couche de moraine dite « saine ». 

• Le parking souterrain a un accès simple et direct à la salle polyvalente, mais également à 

la place d’entrée.  

• Les valeurs recommandées par le rapport du bureau d’étude en mobilité Transitec 

Ingénieurs-Conseils SA sont dépassées (48 places pour la fourchette haute).  

Inconvénients  
• La rampe d’accès a un fort impact urbanistique dans le tissu bâti du centre du village de 

Bevaix. Son intégration devra faire l’objet d’une étude approfondie afin de limiter au 

maximum son impact dans le site.  

• La proximité avec le bâtiment sur la parcelle 5370 et la route nécessitent d’importants 

travaux de reprises en sous-œuvre qui renchérissent le coût de construction. La faisabilité 

technique de cette variante devra être vérifiée par l’ingénieur civil.  

• La proximité de la rampe d’accès du parking souterrain avec la parcelle 5370 augmente 

les risques d’oppositions lors de la mise à l’enquête. 

• Forte augmentation des nuisances sonores dues au trafic (entrée et sortie du parking). 

• Suppression de l’accès piéton au verger. 

• Augmentation des surfaces carrossables au détriment des surfaces végétalisées 

permettant l’infiltration des eaux de surface. 

• Suppression de la bande d’accès « sécurisée » pour les piétons le long de la façade Est 

de la salle polyvalente. 

• Diminution du nombre de places de stationnement pour les motos (de 9 à 6 places). 

• Suppression de la plateforme élévatrice permettant la livraison des denrées de la cuisine 

(séparation des flux). 

• Dédoublement des voies de fuite sur le parking accessible depuis la rue Adolphe Ribaux 

(impact urbain).  
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Annexe A3 Coûts 

1. Coûts de la double salle  

Le détail des coûts de la salle est donnée ci-dessous par CFC. 
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Après l’avant-projet, le coût total de la salle atteint donc la somme de CHF 11'625'831.- TTC. 
Cette somme a une précision à ce stade de +/- 15%. En comparant ce chiffre avec celui évoqué 
au sein du rapport présenté à votre autorité le 17 mai dernier (chiffre alors basé sur une analyse 
de 2015), on peut expliquer la différence de prix de la façon suivante : 

Comparaison avec le projet chiffré en 2015 

Au sein de l’étude de 2015, le bâtiment en lui-même a été chiffré à hauteur de 

CHF 9'756'000.- TTC ce qui comprend l’ensemble des CFC de « 1 Travaux préparatoires » à 

« 9 Equipement ». La démolition de l’actuelle grande salle n’était pas comprise au sein de ce 

montant. Selon les devis alors en notre possession, la démolition devait coûter CHF 184'000.- et 

le désamiantage CHF 95'000.-, soit un montant total estimé de CHF 280'000.-. Ceci pour autant 

que le terrain ne soit pas « pollué », ce qui pourrait engendrer des coûts supplémentaires. Soit 

un total avec démolition et désamiantage de CHF 10'036'000.- TTC. Les plus-values du projet 

actuel proviennent des éléments suivants : 

 il a été décidé d’inclure le coût de désamiantage et démolition de la salle actuelle dans le 
présent devis ; 

 suite aux sondages effectués en 2021, il apparaît que le terrain est pollué (sur la partie 
supérieure uniquement). Le coût de la dépollution est inclus dans le devis. 
+ CHF 235'000.- ; 

 le coût complet du présent avant-projet est inclus dans le devis, mais est déjà réglé par le 
préavis initial de 2014. Il s’agit des CHF 170'000.- déjà dépensés jusqu’à présent ; 

 la RELCEN a évolué : certains éléments, dont les panneaux photovoltaïques, sont 
maintenant obligatoires CHF + 190'000.-  ; 

 les normes OFSPO ont évolué : de plus grands espaces de rangement sont demandés 
(+ 20 m2). + CHF 97'200.- (CHF 4’860.-/ m2 ratio économique calculé) ; 

 la surface vouée aux locaux techniques a augmenté (+ 47 m2) + CHF 228'420.- ; 

 une voie de fuite en cas d’incendie a été ajoutée (+ 60 m2)  + CHF 291'600.-  ; 

 augmentation de la hauteur du projet due aux besoins techniques ;  
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 contrairement à l’étude de mai 2015, il n’est pas possible de réduire le volume du hall 
d’entrée à cause de la volonté d’y installer une cafétéria scolaire et la cuisine. La cuisine 
« professionnelle » n’était pas prévue au sein de l’étude de mai 2015, il s’agissait 
« simplement » d’un débit débit-service. + CHF 170'466.- ; 

 contrairement à l’étude de mai 2015, il n’est pas possible de réduire les aménagements 
du terrain existants à cause des volumes techniques au sous-sol et de l’installation du 
bâtiment du CAD sur le site. 

En enlevant à la somme des dépenses supplémentaires + CHF 1'212'686.- TTC évoquées ci-
dessus (somme qui mis à part la cuisine « professionnelle » découle de dépenses 
incompressibles et inévitables) au montant total des 11'625'831.- TTC, nous arrivons à un 
montant de CHF 10'413'145.- TTC qui est comparable à CHF 377'145.- au montant exprimé dans 
le rapport précédent (CHF 10'036'000.- TTC). La différence s’explique notamment par plusieurs 
autres facteurs dont nous n’avons pas fait la liste ci-dessus. Comme exemple, il y a le pré-
équipement de 80% des futures places de parc avec tubes électriques (obligation légale depuis 
le 1er mai 2021) pour une mise en place de bornes électriques. Et également des provisions ou 
réserves prévues pour un montant de CHF 167'784.-. 
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2. Coûts optionnels de la double salle 

 

Afin d’assurer une certaine polyvalence de la salle, les tribunes télescopiques devraient être 
prévues. Une réflexion doit également être menée sur l’exemplarité de notre commune au niveau 
du Minergie-P et de l’équipement photovoltaïque qui couvrirait toute la toiture. Ces deux éléments 
pourraient d’ailleurs être financés par le fond énergétique communal. 
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3. Coûts du chauffage à distance 

 



6 
 

Ces coûts sont notamment basés sur l’étude complémentaire effectuée par le bureau Planair ; 

étude elle-même basée sur l’étude de faisabilité réalisée par ce même bureau en début d’année 

2020. 

 

Après l’avant-projet, le coût total du chauffage à distance atteint donc la somme de 

CHF 2'410'110.- TTC. Cette somme a une précision, à ce stade, de +/- 15%. 
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4. Coûts optionnels du chauffage à distance 

 

Ce tableau a surtout été ajouté en guise d’information. En effet, il a été prévu au niveau du 

concours d’avoir les installations du CAD entièrement enterrées. Cette variante a ensuite été 

écartée pour les raisons ci-dessus. L’avant-projet prévoit une installation avec deux chaudières 

bois, afin de s’affranchir de toute énergie fossile. Une autre solution serait d’avoir une installation 

d’appoint au gaz. Si cette option devait être choisie, il y aurait une moins-value du montant noté 

ci-dessus. Pour l’option concernant le solaire thermique, nous l’avions envisagée à la base du 

projet. Vu les coûts et l’opportunité d’équiper l’ensemble de la toiture de la salle en panneaux 

photovoltaïques, cette option est devenue « moins » intéressante. 
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Ratios économique 
 
 
1 Ratios économiques (salle polyvalente) : 
 

Prix au cube : 
 
Cube SIA (416)  18'867 m3 
Coût du CFC 2 (TTC)  9'329'021.- TTC 
Prix par m3 SIA  494.-/m3 

 
 
Prix au mètre carré : 
 
Surface de référence : 
Surface brute (SPB) 2’392 m2 
Coût des CFC 1/2/3/4/5/9 (TTC) 11'625'831.- TTC 
Prix par m2 4’860.-/m2 

 
 

2 Ratios économiques (chaufferie pour CAD) : 
 

Prix au cube : 
 
Cube SIA (416)  1'890 m3 
Coût du CFC 2 (TTC)  2'185'043.- TTC 
Prix par m3 SIA  1’156.-/m3 

 
 
Prix au mètre carré : 
 
Surface de référence : 
Surface brute (SPB) 308 m2 
Coût des CFC 1/2/3/4/5/9 (TTC) 2'410'110.- TTC 
Prix par m2 7’825.-/m2 

 
 

Annexe A3.1


